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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- e o emmm  Planomradesgrans
—-——-—— Anvandningsgrans
—_———- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allmén plats
GATA Gata
SKYDD, | Skydd for skyfallsled

Kvartersmark

B Bostader

B, Bostader, endast radhus.

C Centrum

Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

genomslappligMarken ska vara

genomslapplig

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for
markatgarder som kan
forsamra markens
genomslapplighet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjiande

o] Marken far inte forses
med byggnad

........

Byggnaders anvéndning

S Byggnadens vaningsplan
ovan entréplan far inte
anvandas for
kontorsandamal.

S, Byggnadens vaningsplan
ovan entréplan far inte
anvandas for
centrumandamal.

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 26.0
meter over angivet
nollplan

h, Hogsta nockhojd ar 32.5
meter Over angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hdjd far inte
vara lagre an 15.8 meter
over nollplanet.

n, Marken far inte anvandas
for parkering

N Marken far inte anvandas
for parkering. Undantag
galler for parkering for
rorelsehindrade.

Skydd mot stérningar
m; Bostader mot Utbyvagen
far inte utformas
enkelsidiga.
Takvinkel
(o} Minsta takvinkel ar 27
grader
Utformning
f, Entréer ska vara
genomgaende.
f, Balkong och bursprak far

kraga ut over mark som
inte far férses med
byggnad.

f; Komplementbyggnader
och underjordiskt garage
far uppfoéras inom omrade
som inte far férses med
byggnad.

Utférande

b, Om underjordiskt garage
uppfors ska minst 40 %
av taket utforas som
planterbart bjalklag med
ett minsta jorddjup pa 40
cm.

Utnyttjandegrad

e Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 770kvm,
dock hogst 70kvm per
radhus.

e, Storsta byggnadsarea ar
1500 m?

€; Storsta byggnadsarea ar
500 m?

e, Minsta bruttoarea for
centrumandamal ar
200kvm.

€s Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
220kvm. En
komplementbyggnad far
max vara 100kvm och
ovriga komplement-
byggnader far vara max
50kvm per byggnad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhodjd pa
komplementbyggnad ar 4.5 meter

Markens anordnande och vegetation

Kvartersmarken ska kunna
omhanderta och fordrdja en minsta
vattenmangd pa 50 kubikmeter.

Utférande

Fardigt golv for entréer mot
Fjallbogatan ska ha en lagsta niva pa
15,8 meter over nollplanet.

Fardigt golv for entréer mot Utbyvagen
ska ha en lagsta niva pa 14,9 meter
over nollplanet.

Fardigt golv/troskel for entré till garage
ska ha en lagsta niva pa 15,8 meter
over nollplanet.

Minst halften av bostadsrummen ska
vara vanda mot ljuddampad sida for att
klara riktvarden for trafikbuller och
verksamhetsbuller. Med ljuddampad
sida for trafikbuller menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal ljudniva nattetid
(kl.22-06) 70 dBA. Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva for trafikbuller.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnader
forran markféroreningar har avhjalpts
fran kvartersmarken.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar och bdrjar
galla fr.o.m. Laga kraft

Upplysningar

Avloppsnatet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive
spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv
vara minst 0,3 meter dver markniva i
forbindelsepunkt, med hansyn till risk
for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

Diarienummer SBF-2023-00043
Tidigare dnr. 0864/21 _ (to.m.2022-12-31)
Planstart 2020-12-15

Antagande 2024-12-17

Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard
planforfarande, Boverkets planbestammelsekatalog version 2020-10-01

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala baskartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Taklutning i grader

+ Golvniva e
, olvniva
Y Entréplan Entréplan + Markniva

* (i meter 6ver nollplanet)

I +Nockhsjd

(i meter 6ver nollplanet)

Principskiss over hur hojder och taklutning beraknas

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

o Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for bostader och

centrumverksamheter vid Fjallbogatan
iInom stadsdelen Utby i Goteborg

Goteborg 2024-04-25, rev 2024-11-11

Bjorn Fallstrom
Enhetschef detaljplan nordost

Rebecka Olsson
Plankonsult, Sweco

Viveca Risberg
Projektledare SBF
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